23/2013. (V1. 28.) NGM rendelet

a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld, az ingatlankozvetito, valamint az
ingatlanvagyon-értékelé és -kozvetito szolgaltatoi tevékenység iizletszeriien torténé
végzésének feltételeirol és a nyilvantartasba vétel részletes szabalyairol

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIIL. torvény 87/B. §-aban, valamint a tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIII. tdrvény 66. §-aban
kapott felhatalmazas alapjan, az egyes miniszterek, valamint a Miniszterelnokséget vezetd allamtitkar
feladat- és hataskorérdl szolo 212/2010. (VI 1.) Korm. rendelet 73. § 1) pontjaban foglalt feladatkéromben
eljarva, a kovetkezoket rendelem el:

1. § Az tizletszeri

a) tarsashazkezel6 vagy ingatlankezeld,

b) ingatlankozvetit6 vagy ingatlanvagyon-értékel és -kozvetitd
tevékenység (a tovabbiakban egyiitt: szolgaltatasi tevékenység) végzéséhez sziikséges a) pont esetén
bejelentést, b) pont esetén kérelmet (a tovabbiakban egyiitt: kérelem) az ingatlanvallalkozas-feligyeleti
hatosagok kijeldlésérdl szold 217/2009. (X. 2.) Korm. rendeletben meghatarozott ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosagnal (a tovabbiakban: hatosag) kell benyujtani.

2. § Szolgaltatasi tevékenységet - iizletszerii tarsashazkezeld vagy ingatlankezel$ tevékenység esetén a
tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tt.) 53. § (3) bekezdésében, iizletszerii
ingatlankdzvetitd vagy ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd tevékenység esetén a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Lt.) 64/C. § (2) bekezdésében foglaltak figyelembevételével - olyan

a) természetes személy szolgaltatd végezhet, aki

aa) a nemzetgazdasagi miniszter hataskorébe tartozo szakképesitések szakmai és vizsgakovetelményeirdl
sz616 miniszteri rendelet szerinti tarsashazkezel6i, ingatlankezel6i, ingatlankézvetitdi vagy ingatlanvagyon-
értékeld és -kozvetitdi szakképesitéssel (a tovabbiakban: szakképesités) rendelkezik, és

ab) olyan gazdalkodd szervezet személyesen kozremiikodd tagja, alkalmazottja vagy foglalkoztatottja,
melynek tevékenységi kére az altala nyujtani kivant, mindenkor hatilyos TEAOR nomenklatura szerinti
ingatlaniigynoki vagy -kezelési szolgaltatasra is kiterjed,

b) gazdalkodo szervezet szolgaltatd végezhet,

ba) amelynek tevékenységi kore az éltala nyujtani kivant, mindenkor hatalyos TEAOR némenklatira
szerinti ingatlaniigynoki vagy -kezelési szolgaltatasra is kiterjed, és

bb) amely legalabb egy olyan személyesen kozremiik6dé taggal, alkalmazottal vagy - egyéni vallalkozo
esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legalabb egy olyan - foglalkoztatottal rendelkezik, aki a
hatésag altal vezetett, altala nyUjtani kivant szolgaltatasra vonatkozd, e rendelet szerinti nyilvantartasban
szerepel.

3. § (1) A kérelem - iizletszer(i tarsashazkezel6 vagy ingatlankezeld tevékenység esetén a szolgaltatasi
tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabalyair6l szold 2009. évi LXXVI. térvény 22. §
(1) bekezdésében, iizletszerli ingatlankozvetitd vagy ingatlanvagyon-értékeld és - kozvetitd tevékenység
esetén az Lt. 64/C. § (3) bekezdésében meghatarozott adatokon tilmenéen - tartalmazza

a) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalni kivant nyelv vagy nyelvek megjel6lését,

b) a hatosaggal val6 kapcsolattartas modjat,

C) természetes személy szolgaltatd esetén

ca) a szakképesitését tanusitd bizonyitvany szamat, kiadasa helyét és idépontjat, valamint az azt kiallito
intézmény megjelolését,

cb) a szolgaltatd munkaltatdjanak nevét és székhelyét,

d) gazdalkodo szervezet szolgaltato esetén

da) a szolgaltato cégjegyzékszamat, egyéni vallalkozé esetén a hatosagi nyilvantartasba vételi szamat,

db) a szolgaltato tevékenységi korét,

dc) a képviseletre jogosult személy - egyéni vallalkozo esetén a sajat - nevét, lakohelyét,

dd) a gazdalkodo szervezet 2. § b) pont bb) alpontja szerinti személyesen kozremiikodd tagja,
alkalmazottja vagy foglalkoztatottja nevét és az e rendelet szerinti nyilvantartasba vételi szamat.

(2) A szolgaltatonak a feltételek teljesitését a kovetkezdk szerint kell igazolni:

a) a 2. § a) pont aa) alpontjaban foglaltakat a szakképesitést tanusitd bizonyitvany hiteles masolataval,

b) a 2. § a) pont ab) alpontjaban foglaltakat a munkaltat vagy a foglalkoztatd pecsétjével és cégszerli
alairasaval ellatott, 30 napnal nem régebben kiallitott igazolassal,



€) a 2. § a) pont ab) alpontjaban és b) pont ba) alpontjaban foglaltakat 90 napnil nem régebbi
cégkivonattal egyéni vallalkozo esetében az egyéni vallalkozok hatdsagi nyilvantartasba vételérél szo6lo
igazolas hiteles masolataval,

d) a Tt. 49. § (1) bekezdés c) pontja és az Lt. 64/C. § (5) bekezdése szerinti kztartozasmentességet - ha a
kérelem benyujtasanak idépontjaban nem szerepel a koztartozasmentes ad6zo6i adatbazisban - 30 napnal nem
régebben kiallitott kdzokirattal.

(3) Amennyiben a szolgaltat6 a kérelemhez a (2) bekezdés c) és d) pontja szerinti iratokat nem csatolja, a
hatésag a bejelentés vagy az engedély feltételeinek megallapitasa érdekében adatszolgaltatasi kérelemmel
fordul a nyilvantartast vezetd hatosaghoz.

4. § (1) A hatdsag a hianytalan bejelentést tevd iizletszerli tarsashazkezeld vagy ingatlankezeld, valamint a
szolgaltatasi tevékenység végzéséhez sziikséges engedéllyel rendelkezd ingatlankdzvetitd vagy
ingatlanvagyon-értékelé és -kozvetitbi tevékenységet végz6 szolgaltatokrol nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartast szolgaltatasi tevékenységenként elkiilonitve kell vezetni:

a) a tarsashazkezel$ szolgéltatasi tevékenységet végzd természetes személyekr6l és gazdalkodo
szervezetekrol,

b) az ingatlankezelé szolgaltatasi tevékenységet végzé természetes személyekrél és gazdalkodo
szervezetekrol,

€) az ingatlankozvetitd szolgaltatasi tevékenységet végzé természetes személyekr6l és gazdalkodo
szervezetekrol,

d) ingatlanvagyon-értékel6 és -kozvetit6i szolgaltatasi tevékenységet végzo természetes személyekrdl és
gazdalkod6 szervezetekrol.

5. § (1) A hatosag torli a nyilvantartdsbol a szolgdltatot és - ingatlankdzvetitdi vagy ingatlanvagyon-
értékeld és -kozvetitdi szolgaltatasi tevékenység esetén - a szolgaltatasi tevékenység végzéséhez sziikséges
engedélyt visszavonja, ha

a) ilyen tevékenység gyakorlasatol eltilto jogerds birdsagi itélet hatalya alatt all,

b) a természetes személy szolgaltato meghalt vagy a nyilvantartasbol valo torlését kéri,

¢) a gazdalkodo szervezet szolgaltato ellen a birdsag felszamolasi eljarast rendelt el, vagy

d) a gazdalkodo szervezet szolgaltatot a cégbirdsag hivatalbol torolte a cégnyilvantartasbol vagy az egyéni
vallalkozot a hatdsag tordlte az egyéni vallalkozok hatdsagi nyilvantartasabol.

(2) A hatoésag - az a)-C) pont esetén a tiltasra okot add koriilmény megsziintetésétl szamitott 1 év
id6tartamra, a d) pont esetén a feltétel biztositasaig, az ) pont esetén a biintetett el6élethez fiz6d6 hatranyos
jogkovetkezmények aldl valéo mentesiilés id6pontjaig - megtiltja a szolgaltatasi tevékenység végzését annak a
szolgaltatonak,

a) aki a hatdsaghoz olyan val6tlan tartalmi kérelmet nytjtott be, melynek érdemi befolyasa volt a kérelem
elbirdlasara vagy a szolgaltatasi tevékenység jogszerii végzésének az ellendrzésére,

b) aki a hatosagi ellen6rzést akadalyozza,

c) aki az e rendelet szerinti nyilvantartisban szereplé adatokban bekovetkezd valtozast legkésébb a
valtozastol szamitott 5 munkanapon beliil a hatdsag részére nem jelenti be és e kotelezettségének a hatosag
felhivasara sem tesz eleget,

d) amelynek személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja, illetve foglalkoztatottja a tevékenység
folytatasanak feltételével mar nem rendelkezik,

e) akit gazdasagi vagy vagyon elleni blincselekmény miatt joger6sen szabadsagvesztés blintetésre itéltek.

(3) A hatdsag a tevékenység folytatasahoz sziikséges adatokban bekdvetkezett valtozast a szolgaltatonal
évente legalabb egy alkalommal ellendrzi.

6. § Ez a rendelet 2013. julius 1-jén 1ép hatalyba.

7. § E rendelet rendelkezései nem ¢érintik az e rendelet hatdlybalépését megel6zden megszerzett
jogosultsagok, valamint a szakképesitést tantsitd bizonyitvanyok érvényességét.

8. § Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol sz6lo, 2006. december 12-i 2006/123/EK eurodpai
parlamfnti ¢s tandacsi iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

9.§

Y Hatdlyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatdlytalan: 2013. VII. 2-t61.



